WZOR UMOWY NAJMU POMIESZCZEN PRZEDSZKOLNYCH OD GMINY

Umowa najmu pomieszczen przedszkolnych

Umowa najmu nr ..............

ZAWArTA W oo s W dNiU e, pomiedzy:

L€ 1 01 T P — Przedszkolem nr ........... z siedzibg w
............................................... FEPreZENtOWANYM PIZEZ ..cceeeveeeeeeeereseeeeiesereeseereseesseseessesesssssesessases
— Dyrektora Przedszkola dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa nr ............... udzielonego
przez Wojta/Burmistrza/ Prezydenta* Gminy/Miasta* ........cccocoeveveiveenvcineerecnnnnens , Zwanym

w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”

a
.......................................................................................... (nazwa firmy/imie i nazwisko osoby
fIZYCZNEJ™) v (siedziba i adres firmy/adres zamieszkania osoby
fizycznej™), NIP oo , wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego — rejestru
przedsiebiorcoOw prowadzonego przez Sgd REJONOWY .....cccoevveviiriereireeieeieee e ee e ce s e e e esaesens
pod numerem ......cccceeevevrennen /dziatajagcym na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej™ .........cvveveevienesceieieinnnnns , reprezentowanym przez
.................................................. (imie i nazwisko osoby reprezentujacej firme), zwanym dalej
»Najemca”,

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest oddanie w najem pPOMIeSZCZENIA ....everevevereeiveiverenrirrrereenene o
powierzchni ........... m?, zwanego dalej ,,przedmiotem najmu”, znajdujgcego sie w budynku

........................................... usytuowanym na nieruchomosci stanowigcej wtasno$é¢ Gminy
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu do uzytkowania z dniem ........ccccceevvvueene.
Wydanie przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze dysponuje zgodg wilasciwego organu GMiny ........cccceeeeeeveenene
na zawarcie niniejszej umowy.

w

§2
1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie ........ccocevceevieieecieesccense e e

2. Zmiana rodzaju dziatalnosci okresSlonej w wust. 1 kazdorazowo wymaga zgody
Wynajmujgcego w formie pisemne;.

3. Najemca bedzie korzystat z przedmiotu najmu w nastepujacych dniach/godzinach:

4. Zmiana dni i godzin korzystania z przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
§3
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen

technicznych umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, zapewniajgcych
dostawe energii elektrycznej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody.



2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dziataniem Najemcy lub sity
wyzszej, jak rowniez wynikte z powodu braku dostaw wymienionych medidw.

&4

1. Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem i
wyfacznie w celu okreslonym w umowie,

b) utrzymania w trakcie uzywania przez niego przedmiotu najmu warunkéw
zapewniajgcych przestrzeganie przepisdw bhp i przeciwpozarowych,

c) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym,

d) w razie stwierdzenia takiej koniecznosci, dokonywania napraw i konserwacji
przedmiotu najmu oraz usuwania ewentualnych awarii we witasnym zakresie i na
wilasny koszt — zakres napraw obcigzajagcych Najemce okresla art. 681 kodeksu
cywilnego (drobne naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtég oraz
wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy instalacji i
urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu,
doptywu i odptywu wody),

e) dbatosci o czystosc i estetyke przedmiotu najmu,

f) niedokonywania zmian przedmiotu najmu naruszajgcych w sposob trwaty substancje
przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym on sie znajduje bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca jest zobowigzany do pokrycia szkdéd powstatych z jego winy, dotyczacych
przedmiotu najmu oraz urzadzen budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu,
stuzacych do wspdlnego uzytku.

§5

1. Jezeli w czasie trwania najmu wystgpi potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢é o tym
Wynajmujgcego na pismie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1,
Wynajmujgcy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy.
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Najemca nie moze podnajmowac za optatg badz odda¢ do bezptatnego uzywania przedmiotu
najmu osobom trzecim.

§7
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci
.................... ZE (STOWNI@ e st e e ssseessessnesresvesnnesnees ZE)
miesiecznie plus podatek VAT w wysokosci 23%, tj. tgcznie brutto ........cceeevcevericicnnennne
ZE (STOWINIE vttt ettt st e eb e et et e e sbesbeaneeebaesbensennes sbesneannens z1).

2. Strony ustalajg nastepujgce zasady okre$lania wysokos$ci i uiszczania opfat za
poszczegdlne $wiadczenia zwigzane z umozliwieniem Najemcy korzystania z energii
elektrycznej, cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania (Swiadczenia
JOAGEKOWE) ettt ettt st et ettt e saesbesresas e b aesben e e e sbesbesasasaesnsessestesnnennens



3. Czynsz najmu ptatny jest w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujgcego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na

fakturze.
4. Strony ustalajg, ze wysokos¢ naleznego Wynajmujgcemu czynszu bedzie korygowana
nie czesciej niz raz w roku, poczynajac od dnia ......................., 0 wskaznik wzrostu cen

towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.

5. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania zmiany wysokosci stawki czynszu na
zasadach, o ktérych mowa w ust. 4, na podstawie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy.

6. W przypadku niezaptacenia w terminie optat, o ktéorych mowa w ust. 1 i ust. 2,
Wynajmujacy bedzie naliczat bez dodatkowego zawiadomienia odsetki w wysokosci
ustawowej za kazdy dzien opdznienia.

7. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy jest
uprawniony do odszkodowania w wysokosci 300% ostatnio obowigzujacej stawki
€zynszu najmu.

§8
1. Przed przyjeciem przedmiotu najmu do uzywania Najemca zobowigzuje sie wpfaci¢
na konto Wynajmujacego nr......cevenen. kaucje gwarancyjng w wysokosci
................. ZE (STOWNIE et se e eresae s s e seeneenenns 21

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, jest przeznaczona na pokrycie szkéd wynikajgcych z
niewtasciwego uzytkowania przedmiotu najmu oraz na pokrycie ewentualnych
nieuregulowanych zobowigzan z tytutu czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe.

3. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w catosci w terminie 14 dni od
daty zwrotu przedmiotu najmu, o ile Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
jezeli szkoda, o ktoérej mowa w ust. 2, przekroczyta wartos¢ wniesionego
zabezpieczenia.

Umowe zawarto na czas 0znaczony od dnia .......ccceeeeveeveeereeeeeeennnens do dnia ....ceeieieiiiecee
§10

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem ............. -
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
lezgcych po stronie Najemcy w przypadku:

a) naruszenia przez Najemce warunkow umowy, a w szczegdlnosci:
- zwloki w ptatnosci czynszu lub swiadczen dodatkowych co najmniej za dwa
petne okresy ptatnosci,
- dopuszczenia sie samowoli budowlanej,
- oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej,



- uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz
przepisami prawa (przepisy bhp i przeciwpozarowe, przepisy sanitarne),

- prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci innej niz okreslona w § 2 ust.
1 bez zgody Wynajmujgcego,

b) ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajgcych nieprawde badZ zatajenia okolicznosci majgcych wptyw na
zawarcie umowy hajmu,

c) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sadu karnego w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

3. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy ...... -dniowego terminu na usuniecie skutkdéw
naruszenia warunkéw umowy.

4. Jezeli wady przedmiotu najmu sg tego rodzaju, ze zagrazajg zdrowiu Najemcy lub albo
0s6b u niego zatrudnionych, Najemca moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
termindw wypowiedzenia, chociazby w chwili zawarcia umowy wiedziat o wadach.

§11

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym w terminie ............. dni
od daty rozwigzania umowy.

2. Przekazanie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku pogorszenia stanu przedmiotu najmu wykraczajacego poza zakres
zuzycia wynikajgcego z prawidtowej eksploatacji Najemca jest zobowigzany do
przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego na wtasny koszt.

4. Wynajmujgcy moze zgdac przywrdocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego na
koszt Najemcy, jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

5. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w
inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy po uprzednim udzieleniu Najemcy ........... -
dniowego terminu na usuniecie rzeczy.

§12

1. Faktury oraz wszelkie pisma i o$wiadczenia zwigzane z realizacja umowy beda
doreczane na adres:

g 4 A2 4T 1 110 V= Loy P

— NQJEIMCA i e et et et e et sbe e et beeatesneenaee sreeerbeesteens

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu.



w

W przypadku zaniechania wypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, przez
ktorgkolwiek ze stron, faktury oraz wszelkie pisma i osSwiadczenia wystane na
ostatnio wskazany adres uznaje sie za prawidtowo doreczone.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy
pisemnego aneksu, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 umowy.

3. Spory wynikte na tle realizacji umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny witasciwy
dla Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

(wynajmujacy) (najemca)

* niepotrzebne skresli¢



